WIJHE
Zandhuisweg 23

Vraagprijs
€ 865.000,- K.K.

Uw nieuwe ..
entree?

+31570 523 134 | info@dwmakelaardij.nl
dwmakelaardij.nl







VOORWOORD

Bedankt voor uw interesse in deze woning. In deze brochure treft u de meest
relevante informatie aan over de woning alsmede over de omgeving. Het is
natuurlijk zo dat de bezichtiging voor u het beste inzicht geeft in alle aspecten die
deze woning u te bieden heeft maar ik hoop u op deze wijze een goede indruk van de
woning te geven.

Met vriendelijke groet namens DW Makelaardij,

Dirk Woesthoff - RMT Wonen

Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorg is samengesteld zijn
er geen rechten aan te ontlenen.
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Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vraagprijs € 865.000,- k.k.
Verwarming € 260,-

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, herenhuis, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 2009

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Schilddak

Keurmerken Energie prestatie advies
Isolatievormen Volledig geisoleerd

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 565 M’
Gebruiksoppervlakte wonen 230 m’
Inhoud 972 m°
Oppervlakte overige inpandige ruimten 34 m°

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 37 m?

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 6 (waarvan 5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging In woonwijk

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriéntering Zuidoost

Heeft een achterom Ja



Kenmerker
& specificaties

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Tuin 3 - Type

Tuin 3 - Oriéntering

Tuin 3 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft een garage

Heeft zonwering

Kadastrale gegevens

Eigendom

Prachtig aangelegd
Voortuin

Noord west
Prachtig aangelegd
Zijtuin

Zuid-west

Prachtig aangelegd

Intergas
Gas
2009
Ja

Eigendom

2
CV-ketel

Centrale verwarming
Gashaard
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Aangebouwde stenen garage
Ja
a

a

J
Ja
J

Eigen grond



Omschrijving

Ruimte en wooncomfort!
De Zandhuisweg 23 te Wijhe springt eruit voor wat betreft ontwerp en materiaalgebruik.

Wijhe is een gezellig dorp in het ljssellandschap. Aan de ene kant de lJssel en aan de ander kant
het coulissen landschap met landgoederen en boerderijen. Centraal gelegen tussen Deventer en
Zwolle met treinstation en op 15 autominuten van de snelwegen. Via de veerpont is de Veluwe
op fietsafstand.

De Zandhuisweg is een breed opgezette straat met aan de ene zijde bebouwing en aan de
andere zijde het zwembad en sportvelden.

Indeling:

Op de begane grond komt u binnen in een stijlvolle ruime entree met fraaie trappartij. Aan de
achterzijde van het huis zijn de woonvertrekken gesitueerd. Zowel de keuken als de woonkamer
hebben openslaande deuren naar de in 2020 gerealiseerde veranda. Door deze hoogwaardige
veranda wordt het leef oppervlak op de begane grond met ruim 3omz2 vergroot. De woonkeuken
is een echte leefkeuken, mede door zijn erker aan de zijkant met echte vensterbanken. Naast
dat deze ruimte zeer sfeervol is afgewerkt is hij ook praktisch met zijn vele bergkasten welke
allemaal in stijl zijn gerealiseerd. De woonkamer staat via en suite deuren in verbinding met de
keuken en heeft een stijlvolle schouw.

Aan de linker voorzijde is de bijkeuken met vaste kastenwand. Via de bijkeuken is de volledig

geisoleerde en verwarmde ruime garage bereikbaar. Natuurlijk kan deze ruimte ook een andere
functie krijgen. Door het ruime vloeroppervlak is er voldoende ruimte voor een slaapkamer met
badkamer of een kantoorruimte. Ook de garage heeft een deur naar de tuin aan de achterzijde.

Op de verdieping is het afwerkingsniveau al net zo hoog als op de begane grond. De vier
slaapkamers hebben allemaal een goed formaat. De hoofdslaapkamer beschikt over een
inloopkast. De badkamer is berekend op een groot gezin met twee wastafels, ruime
inloopdouche, lighad en tweede toilet.

De tweede verdieping is op dit moment zeer beperkt in gebruik. Maar biedt ook voldoende
mogelijkheden voor meerdere kamers.

De tuin is recent aangepakt en voorzien van een infiltratie systeem. Naast de stijlvolle veranda is
er een extra terrasoverkapping.

Naast het hoge afwerkingsniveau zijn er natuurlijk zonnepanelen, goede isolerende
voorzieningen en een alarminstallatie met camerabewaking aanwezig om de maandlast laag te
houden en ongenode gasten buiten.

Komt u de wauw factor beleven?



alukul
HITH

i
i _g&

; m_m“?

p
i

[}
sl

u“:_
[l

i
|
il

il

i
it
Tyt

L
HELEH
uummmmucmFu




g?i?
o]
il

T
il
il
i
:

i

i
1)
T

l
EE.

e
i
i)

RN ST IR O =
- S T TR ] P (S S SN e TU I L o
R T
T o P ORI 3 i % T R
G

R B I
. e

S




AT








































enrasees




7

T

e T

EREREEE













Plattegrond

4.65m 6.80m 3T0m

Veranda

Garage

730m

Woonkamer

Bijkeuken

3.00m

3.30m 360 m 3T0m

10.80 m

De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden antleend!
ENelding.nl www.velding.nl

342m

35Tm

8.22m




Plattegrond

344m

——148m—=

318m

3.70m

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

vide

3.00m

Slaapkamer

10.80 m

De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechien aan worden ontleend!

EVelding.nl www.velding.nl

420m

830m




Plattegrond

Zolder

10.80 m

De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend!
EVelding.nl www.velding.nl

830 m



Plattegrond




Plattegrond




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: dwm

Deze kaart is noordgernicht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Vastyestelde grens
Vooriopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwang

Woor een eensluidend uittrelksel, geleverd op 22 oktober 2020
D bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Wijhe
Sectie E
Perceel 3505

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht




Locatle
op de kaart




Heeft U
INteresse?
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Makelaardij

Enkweq 1
8131 VD

+31570 523134
info@dwmakelaardij.nl
dwmakelaardij.nl



